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Zwracam si¢ do Pana Ministra w sprawie prac nad rozwigzaniem problemu
przekazywania przez konsumentdow — seniorOw nieruchomos$ci na rzecz podmiotow
rynkowych (funduszy hipotecznych) w zamian za wyptate dozywotniego $wiadczenia
pienieznego.

Problem uregulowania tzw. renty dozywotniej za przekazanie nieruchomosci zostat
umieszczony, jako obszar wymagajacy analizy w latach 2019-2022, w dokumencie
pt. ,,Polityka spoteczna wobec osob starszych do roku 2030. Bezpieczenstwo. Uczestnictwo.
Solidarnos¢”, ogtoszonym w Monitorze Polskim z dnia 30 listopada 2018 r., poz. 1169.
Jako podmiot koordynujacy ww. dziatanie wyznaczony zostal Minister Sprawiedliwosci
(,,Polityka spoleczna...” s. 84 ), a jako podmioty wspolpracujace: Ministerstwo
Przedsigbiorczosci 1 Technologii (aktualnie Ministerstwo Rozwoju), Ministerstwo Rodziny,
Pracy 1 Polityki Spolecznej, Ministerstwo Finansow, Ministerstwo Inwestycji 1 Rozwoju
(aktualnie nieistniejace), Prezes Urzgedu Ochrony Konkurencji 1 Konsumentow, Komisja
Nadzoru Finansowego.

Wobec powyzszego, dzialajac na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 15 lipca 1987
r. 0 Rzeczniku Praw Obywatelskich (Dz. U. z 2018 r. poz. 2179, z p6zn. zm.) zwracam si¢ do
Pana Ministra z uprzejmg prosba o poinformowanie, czy prace analityczne zmierzajace do
oceny przedmiotowego skomplikowanego oraz wielowatkowego zagadnienia zostaly juz
zainicjowane. Jak wskazuja wczes$niejsze doswiadczenia zwigzane z opracowywaniem
rozwigzania legislacyjnego w przedmiotowym obszarze, jak tez tres¢ przyjetego dokumentu
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programowego, wymaga ono wspolpracy kilku resortéw co do podstawowych zagadnien
takich, jak chociazby zakres podmiotowy regulacji, wyznaczenie organu regulujgcego
dziatalnos¢ gospodarcza, warunki prowadzenia omawianej dziatalnosci.

Aktualnie na rynku ustug skierowanych do seniorow oferowane sg w zasadzie jedynie
umowy renty dozywotniej w zamian za przeniesienie wlasnosci nieruchomosci. Uchwalenie
ustawy o odwrdéconym kredycie hipotecznym stworzyto ramy prawne dla oferowania przez
banki wtasciwej formy tzw. hipoteki odwroconej, jednak dotychczas formuta ta nie spotkata
si¢ z zainteresowaniem rynku. Natomiast tam gdzie istniejg juz pewne wypracowane praktyki
rynkowe 1 do pewnego stopnia rozwinigty model dziatalno$ci brak jest ram prawnych, ktore
zwiekszylyby bezpieczenstwo konsumentow — seniorow. W zwigzku z trendami
demograficznymi nalezy si¢ spodziewac, iz zainteresowanie omawianymi produktami ze
strony seniorow bedzie rosna¢, a co za tym idzie moze rosng¢ grupa spoleczna dotknigta
ewentualnymi nieuczciwymi praktykami. Ponadto na rynku pojawiajg si¢ kolejne podmioty,
ktore posiadajg w nazwie okreslenie ,,fundusz hipoteczny”, aktualnie zwyczajowo kojarzony
z opisang dzialalno$cia, oferujace jednak nie tyle rentg dozywotnig zwigzang z przekazaniem
nieruchomosci, a ryzykowne produkty finansowe.

Wobec tego za niezbgdne uznaj¢ rozpoczecie prac zwigzanych z analizg zagadnienia
oferty kierowanej do konsumentéw przez podmioty komercyjne, polegajacej na wyplacie
renty dozywotniej za przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, tak aby w zakre$lonej
w przywotanym dokumencie programowym perspektywie czasowej mozliwe byto stworzenie
ewentualnych rozwigzan prawnych zabezpieczajacych sytuacje konsumentdéw — senioréw.
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