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Dotyczy: odpowiedz na pismo z dnia 8 sierpnia 2024 r. (znak: 1V.7216.10.2024.)S)

Szanowny Panie,

w odpowiedzi na pismo z dnia 8 sierpnia 2024 r. (znak: 1V.7216.10.2024.JS) dotyczace
wptywajacych do Rzecznika Praw Obywatelskich wystgpien obywateli zwigzanych z
rozwigzaniami przyjetymi w rzadowym projekcie ustawy o ,kredycie mieszkaniowym
#naStart”, ktére zostaty przedstawione Ministrowi Rozwoju i Technologii w pi$mie z dnia
26 kwietnia 2024 r., przekazuje ponizsze informacje.

Projekt ustawy o ,kredycie mieszkaniowym #naStart” wraz z uzasadnieniem do projektu,
oceng skutkow regulacji oraz zestawieniami uwag zgtoszonych w ramach uzgodnien
miedzyresortowych, konsultacji publicznych i opiniowania ze stanowiskiem Ministerstwa
Rozwoju i Technologii do tych uwag, jest zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej
Rzadowego Centrum Legislacji, w zaktadce: Rzagdowy Proces Legislacyjny pod adresem:
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12383851.

Uwagi, zastrzezenia i obawy obywateli wptywajgce do Rzecznika Praw Obywatelskich
przedstawione Ministrowi Rozwoju i Technologii w pismie z dnia 26 kwietnia 2024 r.
dotyczace limitu wieku - 35 lat w przypadku jednoosobowych gospodarstw domowych,
sytuacji rodzin z dzie¢mi z niepetnosprawno$ciami oraz wzrostu cen mieszkan byty
zgtaszane takze bezposrednio przez obywateli w ramach konsultacji publicznych projektu
ustawy o ,kredycie mieszkaniowym #naStart” (UA4). Stanowisko resortu zostato
przedstawione pod wyzej wskazanym adresem, niemniej jednak ponizej przytaczamy
wyjasnienia do zgtoszonych uwag.

Aktualne brzmienie przepiséw projektu ustawy dopuszcza mozliwos¢ skorzystania z
programu kredyt mieszkaniowy #naStart przez osoby, ktére nie posiadaja i nie posiadaty w
przesztosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego ani spétdzielczego prawa do
lokalu i w dniu udzielenia kredytu nie ukonczyty 35 roku zycia. Pozwala sie na udzielenie
kredytu mieszkaniowego osobie, ktéra posiadata prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu a prawo to
zostato nabyte przez kredytobiorce w drodze dziedziczenia lub darowizny i zbyte przez
niego przed ukonczeniem 18 lat lub w drodze darowizny na rzecz osoby nie wchodzacej w
sktad jego gospodarstwa domowego. Nalezy zauwazy¢, ze mozliwe jest zréznicowanie
praw w zaleznosci do sytuacji obywatela. W konsekwencji mozliwe jest przyznawanie
nadzwyczajnych uprawnien obywatelom w szczegdélnych sytuacjach lub prowadzenie
réznego rodzaju dziatarn wyréwnawczych. Z taka sytuacjag mamy do czynienia w przypadku
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wprowadzenia rozwigzan okre$lonych w przedmiotowej ustawie. Wprowadzenie takiego
rozwiazania wynika z potrzeby dedykowania pomocy gospodarstwom domowym, ktérym
najtrudniej poradzi¢ jest sobie na rynku mieszkaniowym, a wiec osobom mtodym,
usamodzielniajgcym sie oraz wiekszym gospodarstwom domowym. Nalezy przy tym
zwrdci¢ uwage, ze obnizenie wzgledem bezpiecznego kredytu 2% kryterium wieku dla
singli powigzane jest z wprowadzang i opisang wyzej mozliwoscig uzyskania kredytu
mieszkaniowego wspdlnie z druga osoba, niebedacg matzonkiem lub drugim rodzicem
dziecka. Tym samym, osoby ktére w przypadku bezpiecznego kredytu 2% z uwagi na brak
matzonka zmuszone byty uzyskiwac ten kredyt jako single, zyskajg mozliwos$é uzyskania
wsparcia wspdlnie z drugg, tworzaca faktycznie ich gospodarstwo domowe, osobg. W
takim przypadku kryterium wieku nie bedzie juz obowigzywaé. Kryterium wieku nie bedzie
takze obowigzywaé w przypadku kredytow mieszkaniowych w udzielanych jako kredyty
konsumenckie w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w oparciu o zasoby
spotecznego budownictwa czynszowego oraz spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

W projekcie ustawy uwzgledniono takze szczegdlng sytuacje oséb niepetnosprawnych,
poprzez zniesienie limitu wieku lub definiowanie osoby z niepetnosprawnosciami jako
dziecka, co moze wptywacé na wysokos¢ udzielonego wsparcia.

Odnoszac sie do poruszonej kwestii wzrostu cen mieszkan, nalezy podkresli¢, ze na wzrost
cen mieszkan wptywa wiele czynnikéw, choc¢by odroczony w czasie popyt, wzrost cen
materiatéw i wyrobéw budowalnych czy wzrost kosztow pracy. Zgodnie z opinig Instytutu
Techniki Budowlanej!, na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) i
grupa PBS (Polskie Sktady Budowlane), wzrost cen materiatéw i wyrobéw budowlanych w
minionych latach wynikat z kilku kluczowych czynnikéw, takich jak wzrost cen surowcow,
problemy z tancuchami dostaw oraz perturbacje w globalnej gospodarce, wzrost cen
energii i kosztéw emisji, a takze wzrost kosztéw pracowniczych, ktére to czynniki
przektadaty sie na wyrazny wzrost cen mieszkan.

Zréwnowazona polityka mieszkaniowa stuzgca rozwigzywaniu problemow
mieszkaniowych w Polsce skierowana bedzie - poprzez odpowiednie, dedykowane
programy - do réznych grup obywateli, ktérzy potrzebuja wsparcia w zaspokojeniu swoich
potrzeb mieszkaniowych. Ministerstwo Rozwoju i Technologii pracuje nad rozwigzaniami
majacymi na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkan, zaréwno w obszarze mieszkalnictwa
rynkowego, jak i spotecznego. Zaktadamy, ze poza wsparciem gospodarstw domowych w
nabyciu prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, program moze
przyczynic sie do wzrostu podazy mieszkan.

Zgodnie z danymi opublikowanymi przez GUS, w okresie styczen-lipiec br. rozpoczeto
budowe 142,3 tys. mieszkan, co oznacza wzrost o 39,8% wzgledem analogicznego okresu
w roku poprzednim. Jednoczesnie jest to drugi najwyzszy wynik w ciggu ostatnich 8 lat.
Podobnie wyglada sytuacja w przypadku mieszkan, na ktérych budowe wydano
pozwolenie lub dokonano zgtoszenia z projektem budowlanym. W okresie styczen-lipiec
2024 r. wydano pozwolenia na budowe 169,9 tys. mieszkan - o0 29,6% wiecej niz w
analogicznym okresie 2023 roku. Ponadto, lipiec br. to kolejny miesigc, w ktérym
notowana jest tendencja wzrostowa w ramach inwestycji rozpoczynanych oraz
planowanych, co moze oznaczaé, ze w obliczu odbudowy popytu na mieszkania w
ostatnich miesigcach, deweloperzy chcg zwieksza¢ ich podaz.

1 Opinia Instytutu obejmuje analize dotyczgcg wzrostu cen materiatéw i wyrobdw budowlanych
oraz wptywu tego wzrostu na ceny nowych mieszkan od 2011 roku.
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Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Jacek Tomczak
Sekretarz Stanu

/ kwalifikowany podpis elektroniczny /
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