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Szanowni Panstwo,

do Rzecznika Praw Obywatelskich wptyneto pismo Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich w Warszawie (ktére w zatgczeniu przesytam wraz z zatgcznikami) z
prosbg o interwencje w sprawie niewspotmiernych kosztow eksploatacji pragdu
ponoszonych przez najemcow w budynkach wynajmu instytucjonalnego.

Jak podnosi wnioskodawca, w obowigzujgcym stanie prawnym dochodzi do
sytuacji, w ktorej przedsiebiorstwa energetyczne stosujg w rozliczeniach z najemcami
lokali mieszkalnych taryfy pradu jak dla przedsiebiorcéw (C11) zamiast taryfy G, jak dla
gospodarstw domowych. Dotyczy to sytuacji, gdy strong umowy na dostawe energii
jest wiasciciel budynku mieszkalnego, ktory nastepnie dokonuje rozdzielenia lub
refakturowania optat na mieszkancéw lokali (gospodarstwa domowe) jako faktycznych
odbiorcéw energii.

Problem ten dotyczy wynajmu instytucjonalnego lokali w budynkach
zamieszkania zbiorowego, gdzie zawieranie umow z operatorem energii przez samych
najemcow lokalu jest utrudnione. Specyfika tego najmu polega na duzej rotac;ji
najemcow, co stwarza problemy organizacyjne tak po stronie wtasciciela, czy zarzadcy
budynku mieszkalnego, jak i operatora energii. Najemca moze stac sie strong umowy i
finalnie rozliczac sie na podstawie taryfy G, jednak wymaga to duzego wysitku
operacyjnego po obu stronach oraz rodzi to dodatkowe koszty w postaci optat za
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przepisanie licznika na innego najemce, co moze w praktyce zniechecac obie strony do
skorzystania z omawianej formy najmu.

Ponadto, poruszany jest problem braku mozliwosci skorzystania przez
wynajmujgcych z tarczy ochronnej na prad ' - operatorzy energii wskazujg bowiem, ze
w takim wypadku nie dochodzi do zuzycia energii na potrzeby gospodarstw
domowych. Jako argument majgcy stuzy¢ uzasadnieniu takiego stanowiska podnosi
sie, ze odbiorcg energii na podstawie umowy z przedsiebiorcg energetycznym jest
wiasciciel czy zarzgdca budynku mieszkalnego, czy tez budynku zamieszkania
zbiorowego, a pomija sie istotny fakt, ze energia jest kierowana na potrzeby najemcy
zuzywajacego jg w gospodarstwie domowym, co z kolei przemawia za stusznoscia
zastosowania taryfy G.

Wobec powyzszego, dziatajgc na podstawie art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15
lipca 1987 r. o Rzeczniku Praw Obywatelskich (Dz.U. z 2020 r. poz. 627 ze zm.)
zwracam sie z prosbg o zajecie stanowiska w kwestii zasadnosci i podstawy
stosowania przez sprzedawcéw energii elektrycznej taryfy C11 (podwyzszonych
stawek i optat za energie elektryczng) w rozliczeniach z najemcami w ramach najmu
instytucjonalnego, a takze prosze o poinformowanie Rzecznika czy planowane sg
dziatania legislacyjne majgce na celu wyeliminowanie powyzszej praktyki, ktora jak sie
wydaje, wynika z niejasnej w Swietle obowigzujgcych przepisdw, sytuacji tej grupy
najemcow.

Zat. wniosek PZFD w Warszawie z dnia 28.04.2023 r. z zatgcznikami

Z powazaniem
Kamilla Dotowska
Dyrektor Zespotu

/-podpisano elektronicznie/

" Ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach stuzgcych ochronie
odbiorcow energii elektrycznej w 2023 roku w zwigzku z sytuacjg na rynku energii
elektrycznej (Dz. U. z 2022 r., poz. 2127)
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